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UvoD:

Na trazenje steCajne upraviteljice dana 22.12.2020.godine, izvrsio sam ocevid na licu
mjesta u Trogiru u Ulici Spira Puovic¢a 52B, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
stru¢nog misljenja koje sadrzi procjenu prometne (trzne) vrijednosti stanova sa pripadaju¢im
gradevinskim zemljistem.

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeci

A) NALAZ
LOKACIJA
Na licu mjesta u momentu ocevida vidljivo je da su predmet procjene ovog elaborata

stanovi br. 5 i br. 6 locirani na drugom katu stambene zgrade sagradene na Cest.zem. 432/5
z.U. 6419 k.0. Trogir u Trogiru u Ulici Spira Puovica 52B, i to na Ciovskom dijelu Trogira.
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A.l. RjeSenje o imenovanju

nEE
mEn

‘...'
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITL
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-123/20
Split. 15. lipnja 2020.

dl u \phlu Franka Buzov, u postupku imenovanja

ibe ¢lanka 30., 31. i 126, st4
ako 3/15, 82/15, 8216, 67/18 i
126/19), te ¢lanka 10 . Pro |\|1n|k| 0 I.x]lmu sudskim vjeStacima (“Narodne
novine™ broj: 38/14, 123/15, “) l( 161/19), dana 15. lipnja 2020,

rijedila je

I Darko Malenica, ing. grad. iz Splita, MaZuranicevo setaliste 15, OIB:;
19547543294 ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom Trgovackog suda u
Splitu za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

1L Stalni sudski viestak se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a po proteku
toga roka moze biti ponovne imenovan,

Obrazlozenje

Darko Malenica, ing. grad. iz Splita, MaZurani¢evo
zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog sudskog
Splitu za gra lJl\]]sl\ ) 1 procjenu nekre tnina. Svor { priloZio uvjerenje o
nekaZnjavar tvrdu o zdravstvenoj sposobnosti, popis predmeta u kojima je

obavljeno vjestalenje, potvrde o strudnom usavriavanju te policu osiguranja od
odgovornosti

Setalifte 15, je podnio
1 Trgovackog suda u

Nakon pribavljenih podataka propisanih odredbom &lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima, te izvoda iz kaznene evidencije Klasa: 740-02/20-
03/62926: Urbr: 514-06-02-01-01/1-20-02 od 29.05.202 . utvrdeno je da
imenovani ispunjava postavljene uvjete, pa je slijedom iznijetog trebalo odluditi kao u
izreci rjeSenja
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A.2. Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o0 postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

- Prostorni planovi JLS

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Standards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)



A.3. Opis zatefenog stanja nekretnina

Predmet procjene ovog elaborata su nekretnine, dva stana na drugom katu stambene
zgrade locirane u Trogiru u Ulici Spira Puovica 52B, i to na Ciovskom dijelu Trogira.

Do predmetnih stanova se pristupa sa podesta zajednickog stepenista i isti se sastoje
od hodnika, predsoblja, dvije spavace sobe, kupatila, kuhinje, dnevnog boravka sa
blagavaonicom, lode, te pripatka spreme izvan stana.

Konstruktivni zidovi objekta su izvedeni kao betonski, dok su pregradni zidovi
izvedeni od opeke.

U spavac¢im sobama i dnevnom boravku na podovima je postavljen parket, dok su
zidovi i plafoni bojani.

Na podovima hodnika, predsoblja, loda, i kuhinja sa blagavaonicom su postavljene
podne keramic¢ke plocice, dok su zidovi i plafoni bojani, osim dijela zidova u radnom dijelu

kuhinje koji su dijelom oblozeni keramickim plo¢icama.

U kupatilima na podovima i zidovima su postavljene keramicke ploc€ice, dok je plafon
bojan.

U kupatilima su ugradene lezece kade, umivaonici, bojleri i wc Skoljke sa
vodokotli¢ima.

Unutarnja vrata su izvedena kao jednokrilna puna drvena, dok je vanjska stolarija
izvedena kao PVC ostakljena sa zaStitom od roleta.

Svijetla visina od poda do plafona predmetnih stanova je 2,65m.

U stanovima je provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od sanitarnih
uredaja, PTT instalacija i elektroinstalacija sa rasvjetnim 1 Sukoutikackim mjestima.

Stanovi su preko glavne instalacije zgrade spojen na gradsku vodovodnu mrezu,
gradsku kanalizacionu mrezu i elektro mrezu.

Stambena zgrada u kojoj su locirani predmetni stanovi je sagradena 2008.godine.

A.4. Obracun netto povrsina predmetnih nekretnina

Na osnovu izvrsene izmjere na licu mjesta, u daljnjem dijelu teksta dajem obracun
neto korisnih povrsina predmetnih nekretnina

A) STAN BR. 5 LOCIRAN NA DRUGOM KATU

1. Hodnik 3,64m?
2. Predsoblje 5,16m?
3. Kupatilo 5,47m?
4. Kuhinja 5,33m?
5. Dnevni boravak sa blagavaonicom 23,98m?



6. Spavaca soba 10,33m?

7. Spavaca soba 7,13m?
8. Loda 5,10x 0,75 = 3,83m?
9. Sprema izvan stana 2,92 x 0,50 = 1,46m?
UKUPNO A. 66,33m?

B) STAN BR. 6 LOCIRAN NA DRUGOM KATU

1. Hodnik 3,83m?
2. Predsoblje 5,18m?
3. Kupatilo 5,36m?
4. Kuhinja 5,29m?
5. Dnevni boravak sa blagavaonicom 24,12m?
6. Spavaca soba 12,42m?
7. Spavaca soba 8,59m?
8. Loda 5,10 x 0,75 = 3,83m?
9. Sprema izvan stana 2,83 x 0,50 = 1,42m?
UKUPNO B. 70,04m?

A.5. Podaci o zemljiSnoknjiZznom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadka iz zemljisne knjige skinutog sa interneta vidljivo je da predmetno
zemljiste nosi oznaku cCest.zem. 432/5 z.u. 6419 K.O. Trogir, u naravi zgrada povrsSine
171,00m? i dvor povrsine 145,00m?, ukupne povrsine 316,00m?, s tim $to je u podulogku:

- broj 5 upisan suvlasni¢ki dio: 1844/13773 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) &.zem. 432/5
uspostavlja se vlasniStvo posebnog dijela stambenog prostora na drugom katu, oznacen
modrom bojom kao samostalna uporabna cjelina-5, koji se sastoji od hodnika povrsine
3,64m?, predsoblja povrsine 5,16m?, kupaonice povrsine 5,47m?, kuhinje povrsine 5,33m?,
dnevnog boravka i blagovaonice povrine 23,98m? spavace sobe 1 povrsine 10,33m? i
spavaée sobe 2 povrsine 7,13m? ukupne korisne povrsine 61,04m?, protegnuto na lodu
povrsine 5,10m? i spremu br. 5 povrsine 2,92m? kao pripadke.

- broj 6 upisan suvlasni¢ki dio: 1957/13773 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) ¢.zem. 432/5
uspostavlja se vlasniStvo posebnog dijela stambenog prostora na drugom katu, oznacen
crvenom bojom kao samostalna uporabna cjelina-6, koji se sastoji od hodnika povrsine
3,83m?, predsoblja povrsine 5,18m?, kupaonice povrsine 5,36m?, kuhinje povrsine 5,29m?,
dnevnog boravka i blagovaonice povrsine 24,12m? spavace sobe 1 povrsine 12,42m? i
spavaée sobe 2 povrsine 8,59m? ukupne korisne povrsine 64,79m?, protegnuto na lodu
povrsine 5,10m? i spremu br. 6 povrsine 2,83m? kao pripadke.

s tim $to je upisano pravo vlasnistva u korist Janaso d.o.o. Split.



B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, o¢evida izvr$enog na licu mjesta, u daljnjem dijelu
teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti stanova sa pripadajuc¢im gradevinskim
zemljiStem, prema cijenama koje su vazece na dan izrade ovog vjestva.

B. 1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti stanova sa pripadajué¢im gradevinskim
zemljistem prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna metoda.

U ¢lanku 24 vaze¢eg Zakona u stavku 1. navodi se da se poredbena metoda koristi za
procjenu vrijednosti obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora, s time $to se trzi$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne transakcije.

U ¢lanku 24.vazeceg Zakona u stavku 4. navodi se da se prihodovna metoda
primjenjuje za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U ¢lanku 24.vazeceg Zakona u stavku 5. navodi se da se troskovna metoda u prvom
redu primjenjuje za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih gradevinskih Cestica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koja svojim oblikom nije izgradena sa
svrhom stvaranja prihoda ,a posebno samostojece poluugradene i ugradene obiteljske kuce
koje svojim obiljezjima nisu usporedive.

ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Analizirajuci sve ¢injenice o predmetnim nekretninama u odnosu na zadane metode
procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina prema vazeéem Zakonu smatram da je najprikladnije
da se usvoji poredbena metoda, odnosno u ovom procjembenom elaboratu
izracun trzi$ne vrijednosti nekretnina dajem poredbenom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija hajmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama sli¢ne predmetnoj nekretnini.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzi$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam dosao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednac¢avanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa drugim kvartalom
2020.godine, a Sto je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena op¢ih vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.



Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zaklju¢no sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina.

A) STAN BR. 5 LOCIRAN NA DRUGOM KATU
Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrsio sam istrazivanje lokalnog trzista, te sam koristio
informacijski sustav trzista nekretnina ""e Nekretnine™ koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. (e Nekretnine™)

Stan netto povrsine 64,54m? lociran u zgradi anagrafske oznake Spira Puovi¢a 52C
pokraj predmetnog stana, sagradenoj na k.¢est.zem. 5965/6 K.O. Trogir.
Kupoprodaja je sklopljena dana 07.11.2018.godine na iznos od 676.244,48kn.

- Poredba 2. (e Nekretnine")

Stan netto povrsine 57,14m? lociran u stambenoj zgradi anagrafske oznake Spira
Puovica 3E, sagradene na k.¢est.zem. 6021/12 Trogir, i to 90m zapadno od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 21.03.2017.godine na iznos od 693.580,72kn.

- Poredba 3. (""e Nekretnine™)

Stan netto povrsine 64,55m? lociran u stambenoj zgradi anagrafske oznake Spira
Puovica 3A, sagradene na k.Cest.zem. 6021/14 Trogir, i to 100m zapadno od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 23.12.2016.godine na iznos od 722.414,49Kkn.
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INDEKSI CLJENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Melime korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Indeksi (@ 2015 = 100)*
Indices (@ 2015 = 100)%

pEEEd Grad
Zagreb

ukupno 'stambeni
Tromjesetje objekti
| Existing City of

Total

Quarter i |dwellings | Zagreb
Qz 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 a7.74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017 Ql 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 09553
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 a7.76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46, 110,46 108,67 102,26
2018. at 100,44 99,03 111,59, 112,19 110,54 a0 57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019, Qt 117.55 109.00 119.52 125.02 118.67 100.59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102.24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,08
Q4 124.90 108 .49 128.08 137.38 120.35 109.64
2020 Qt 128.25 107.69 13212 140.79 12539 109.31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115.90
Redni broj 1 2 3
Katastarska op¢ina Trogir Trogir Trogir
Z.K. Cestica k.¢. 5965/6 k.¢. 6021/12 k.¢. 6021/14
Datum transakcije 07.11.2018. 21.03.2017. 23.12.2016.
Povriina m? 64,54 57,14 64,55
Prodajna vrijednost Eur 91.015,41 93.600,64 96.065,76




Prodajna vrijednost Kn 676.244,48 693.580,72 722.414,49

Cijena Eur/m? 1.410,22 1.638,09 1.488,24

Cijena Kn/m? 10.477,91 12.138,27 11.191,55
Indeks/dan transakcije 113,50 102,25 101,39

Indeks/dan vrednovanja 126,30 126,30 126,30
Korekcijski faktor 1,112 1,235 1,245
Meduvremensko izjednacena 1.568,16 2.023,04 1.852,86

cijena Eur/m

Izracun vrijednosti stana

(1.568,16 + 2.023,04 + 1.852,86)/3 = 1.814,69Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 1.814,69

Odstupanja od prosjeka: -404,47 -176,60 -326,45
Kvadrat odstupanja: 163.595,98 31.187,56 106.569,60
Suma: 301.353,14

Standardno odstupanje: 316,94 17,46%

Pravilo dva-sigma (+) 633,88

Odstupanja od prosjeka: -13,59% 11,48% 2,10%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

KOEFICIJENT POVOLJINOSTI

ZGRADI

Procjenjivana nekretnina

Polozaj u objektu: drugi kat
Orijentacija stana: dvostrano-popre¢no
Geografski polozaj: sjever-jug
Utjecaj okolisa: prosjecan
Utjecaj stambenog komfora: ne

Kp=axkk+bxko+cxkgps+dxkuo + e x ksks

STAMBENOG PROSTORA U VISESTAMBENO!

KOEFICIJENT POVOLINOSTI STAMBENOG

PROSTORA U VISESTAMBENOJ ZGRADI - prilog 5. VRIEDNOST:
stan m? Eur/m?

Ukupno NKP: 66,33

Ostvariva cijena prodaje po m? 1.814,69

Ostvariva cijena prodaje stana: 120.368,39

Postotak udjela koeficijenta katnosti stana: a 0,28

Postotak udjela koeficijenta orjentacije stana: b 0,09

Postotak udjela koeficijenta geografskog polozaja dn. boravka: c 0,22

Postotak udjela koeficijenta utjecaja okolisa: d 0,27

Postotak udjela koeficijenta smanjenog komfora stanovanja: e 0,14




Ukupno:a+b+c+d+e=1(100%) 1,00
Koeficijent katnosti stana: Kk-0,84-0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent orjentacije stana: Ko-0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent geografskog polozaja dn. boravka: Kgps-0,92-1,00-1,08 1,08
Koeficijent utjecaja okolisa: Kuo-0,92-1,00-1,08 1,00
Koeficijent smanjenog komfora stanovanja: Ksks-0,50-1,00 1,00
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora: 105
Kp =axkk +bxKko+cxkgps +dxkuo + e x ksks '
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (Eur): 126.386,81
VRIJEDNOST NEKRETNINE po usporednoj metodi (Kn): 951.692,68

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da izracun prometne (trzne) vrijednosti

predmetnog stana poredbenom metodom po 1m? netto povrsine, izrazeno u Kn i Eur iznosi:

- Vrijednost stana Eur/m? = 1.905,42Eur/m?
- Vrijednost stana Kn/m? = 14.347,85Kn/m?

Prema srednjem teaju Narodne banke Hrvatske na dan 23.12.2020.godine

1 Eur iznosi 7,53Kn.

Na osnovu prethodnog usvajam da trzna vrijednost predmetnog stana, izradena
sukladno vaze¢em Zakonu i Pravilniku poredbenom metodom, na dan 23.12.2020.godine

izrazena u Kn 1 Eur iznosi:

A) Stan br. 5 upisan u podulosku 5 i lociran na Il. (drugom)

katu stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 432/5
z.u. 6419 K.O. Trogir

66,33 x 14.347,85 = 951.692,68
66,33 x 1.905,42 = 126.386,81
UKUPNO A: 951.692,68Kn 126.386,81Eur
B) Stan br. 6 upisan u podulosku 6 i lociran na Il. (drugom)
katu stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 432/5
z.u. 6419 K.O. Trogir
70,04 x 14.347,85 = 1.004.923,41
70,04 x 1.905,42 = 133.455,62
UKUPNO B: 1.004.923,41Kn 133.455,62Eur

10




B.2. Zakljucéak

Na osnovu provedenog izrac¢una vrijednosti predmetnih stanova br. 5 i br. 6 lociranih
na drugom katu stambene zgrade sagradene na cest.zem. 432/5 z.u. 6419 K.o. Trogir, locirano
u Trogiru u Ulici Spira Puovi¢a 52B, utvrduje se da ukupna trZina vrijednost (Tv) predmetne
nekretnine na dan 23.12.2020.godine iznosi:

A) Stan br. 5 upisan u podulosku 5 i lociran na Il. (drugom)
katu stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 432/5
z.u. 6419 K.O. Trogir

Tv =951.692,68Kn ili 126.386,81Eur

Tv =951.692,68Kn

Tv =126.386,81Eur

B) Stan br. 6 upisan u podulosku 6 i lociran na Il. (drugom)
katu stambene zgrade sagradene na ¢est.zem. 432/5

z.u. 6419 K.O. Trogir

Tv =1.004.923,41Kn ili 133.455,62Eur

Tv =1.004.923,41Kn

Tv =133.455,62Eur

U prilogu vjestva dostavljam fotografije lica mjesta i kopiju izvadka iz zemlji$ne
knjige.

Split, 23.12.2020.godine IZRADIO:
sudski vjestak za graditeljstvo
I procjenu nekretnina
MALENICA ing. DARKO
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B.3. Izjava procjenitelja

- Izvrsen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjestaju su koristeni podaci prikupljeni na o¢evidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane narucitelja

- Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja, kao niti
dokumenata i podataka koristenih putem javnih Internet servisa (e-zemljisne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih prikljucaka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vaZze¢em Zakonu 0 procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim standardom

- Prilikom izrade izvjestaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjestaja o procjeni ne o ovisi 0 mojem zakljucku o procijenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procijenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procijenjenu vrijednost nisu ukljuceni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namijenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi i koristenju izvjestaja), kao i zastupnicima Naruditelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Narucitelja, i nije dozvoljeno koriStenje u druge svrhe.
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STAN BR. 5 LOCIRAN NA Il. (DRUGOM) KATU
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STAN BR. 6 LOCIRAN NA Il. (DRUGOM) KATU
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e NESLUZBENA KOPIJA

Ee
N
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitn
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TROGIR
Stanje na dan: 17.01.2021. 22:46

Katastarska opéina: 330779, TROGIR
Broj zadnjeg dnevnika: £-21339/2019

Alktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 6419

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 5, 6 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

IZOSTAVLJIENQO)
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Ry, | 2okt Oznaka zemljista Primjedha
(kat. jutre | chv ml
Cestice)
1. 4325 316
DVOR 145
ZGEADA 171
UKUPNO: 316
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljenc 12.03.2012. broj Z-663/12
1.1 Na Fe.melju Eila.n.lcg 116. Zalcc:_ta o izmjenama i dopunama Za.kona o pfo&tomom uredenju igr;dnji ['N'N_QO-"I 1]
zabiljeZuje se da je za gradevinu sagradenu na & zem_ 432/5 dvor 145 m2, zgrada 171 m2 priloZeno uvjerenje
za uporabu gradevine Splitsko-dalmatinske Zupanije. Upravni odjel za prostorno uredenje, Ispostava Trogir
KLASA:361-05/08-02/218, URBROJ: 2181/1-14-08-08-06 od 12. 12. 2008. godine.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

5. Suvlasnicki dio: 1844/13773 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

t.zem. 432/5 uspostavlja se vlasnistvo posebnog dijela stambenog prostora

na drugom katu, oznafen modrom hojom kao Samostalna uporabna cjelina-5, koji se sastoji od hodnika pov.

3,64m2, predsoblja pov.5,16m2, kupaonice pov.5,47m2, kuhinje pov.5,33m2, dnevnog boravka i blagovaonice
pov.23,98m2 i spavace sobel pov.10,33m2 i spavace sobe 2 pov.7,13m2 ukupne korisne povriine 61,04m2,

protegnuto na lodu pov.5,10m2 i spremu br.5 pov.2,92m2 kao pripadke

JANASO D.0.0. SPLIT, SUKOISANSKA 43.

PODULOZAK 33 E

Zemljiincknjimni izvadak (datum § vrijeme izrade) 18.01.2021. 10:29:28
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opcina: 330779, TROGIR Broj ZK uloika: 6419
ETAZNO VLASNISTVO $ ODREDENIM OMJERIMA

POSEBENI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

31  Zaprimljeno 27.09.2011. broj Z-2642/11

Na temelju rjefenja o ovrsi Opémskog suda u Trogiru Ovr-146/11 od 16. 09. 2011. g. zabiljefue) se ovrha
na teret 1844/13773 dyjela €. zem. 432/5 dvor 145 m2, zgrada 171 m?2 na kojem je uspostavljeno vlasnidtvo
posebnog dyela stambenog prostora na drugom katu, oznacen modrom bojom kao Samostalna uporabna
cjelina-5. koji se sastoji od hodnika pov.3,64m2, predsoblja pov.5,16m?2, kupaonice pov.5.47m?2, kuhinje
pov.5,33m2, dnevnog boravka 1 blagovaonice pov.23,.98m?2 1 spavace sobel pov.10,33m?2 1 spavace sobe 2
pov.7,13m2 ukupne korisne povrine §1,04m?2, protegnuto na lodu pov.5,10m?2 1 spremu br.5 pov.2,92m2
kao pripadke.

6. Suvlasnicki dio: 1957/13773 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

dijela ¢.zem. 432/5 uspostavlja se vlasniStvo posebnog dijela stambenog prostora PODULOZAK 83 F

na drugom katu, oznaden crvenom bojom kao Samostalna uporabna cjelina-6, koji se sastoji od hodnika pov.
3,83m2, predsoblja pov.5,18m2, kupaonice pov.5,36m2, kuhinje pov.5,29m2, dnevnog boravka i blagovaonice
pov.24,12m2, spavace sobel pov.12,42m?2 i spavace sobe 2 pov.8,59m? ukupne korisne povriine 64,79m2,
protegnuto na lodu pov.5,10m2 i spremu br.6 pov.2,83m2 kao pripadke

JANASO D.0.0. SPLIT, SUKOISANSKA 43.

31  Zaprimljeno 27.09.2011. broj Z-2642/11

Na temelju rjefenja o ovrsi Opémskog suda u Trogiru Ovr-146/11 od 16. 09. 2011. g. zabiljefuje se ovrha
na teret 1957/13773 dyjela €. zem. 432/5 dvor 145 m2, zgrada 171 m?2 na kojem je uspostavljeno vlasnidtvo
posebnog dyela stambenog prostora na drugom katu, oznacen crvenom bojom kao Samostalna uporabna
cjelina-6. koji se sastoji od hodnika pov.3,83m2, predsoblja pov.5,18m?2, kupaonice pov.5.36m2, kuhinje
pov.5,29m2, dnevnog boravka 1 blagovaonice pov.24,12m?2, spavace sobel pov.12,42m?2 1 spavace sobe 2
pov.8,59m2 ukupne korisne povriine §4,79m?2, protegnuto na lodu pov.5,10m?2 1 spremu br.6 pov.2,83m2
kao pripatke.

C

Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1. Na suvlasnicki dio: 5 (1844/13773)

1.1 Prijenos iz ZU 6419
Primlj. 12 sijeénja 2005,Z-80/05

Temeljem sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretnine od 11.10.2004 g soleminiziranog po javnom biljezniku JTagoda Makelja Suljié,
pod br.Ou-6/05 uknjizuje se pravo zaloga na teret nekretnine opisane u listu A ovog
podulogka, radi osiguranja traZbine v 1znosu od 31.883.518,80 HRE u protuvrijednostt
EURa.uvecano za kamate v ukupnom iznosu od 14.229 268 28 HRK u protuvriyjednost
EURa_te eventualne zatezne kamate 1 sve eventualne trokove u korist:

HYPO-LEASING KROATIEN D.0.0. PODRUZNICA SPLIT

1. Na suvlasnicki dio: 6 (1957/13773)

Zemljiinoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 15.01.2021. 12:05:02 Stramica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificiram ZK uleZzak

Katastarska opcina: 330779, TROGIR Broj ZK uloika: 6419
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedha
1.1 Prijenos iz 71U 6419

Primly.12 sijeénja 2003,Z-80/03

Temeljem sporazuma radi osiguranja novéane trazbine zasnivanjem zaloZfnog prava na
nekretnine od 11.10.2004 g soleminiziranog po javnom biljefnikn Jagoda Makelja Suljié,
pod br.Ou-6/03,uknjizuje se pravo zaloga na teret nekretnine opisane v listu A ovog
podulodka, a radi osiguranja trafbine v iznosu od 31.883.518 80 HEE u protuvrijednosti
EURawvecano za kamate v ukupnom iznosu od 14.229.268.28 HRK v protuvrijednosti
EURa,te eventualne zatezne kamate i sve eventualne trogkove,u korist:

HYPO-LEASING KROATIEN D.0.0. PODRUZNICA SPLIT

6. Na suvlasnitki dio: 5 (1844/13773)

6.1

Zaprimljeno 18.06.2019.g. pod brojem Z-21339/2019 vezano uz B 5 (1.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG ZA UENIIZBU, predlagatelja H-ABDUCO d.
o.0. Zagreb, Horvatova 80 A, OIB:13667298928, radi ustupa hipotekarne trazbine pod
posl.br.Z-80/03 na nekretninama i to: viasnitvu posebnog dijela etafne vlasnistvo: 3.
suvlasnitki dio:1844/13773 dijela fest zem 432/5 ETAZNO VLASNISTVO ( E-5)
temeljem Ugovora o cesyji od 31.05.2019. godine ovjerenog od strane javnog biljeznika
Nikole Tadica iz Zagreba, dana 31.05.2019 godine pod br.OV-2840/2019.

7. Na suvlasnitki dio: 6 (1957/13773)

71

Zaprimljeno 18.06.2019.g. pod brojem Z-21339/2019 vezano uz B 6 (1.1)

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRUEDLOG ZA UKNIIZEU, predlagatelja H-ABDUCO d.
o.0. Zagreb, Horvatova 80 A, OIB:13667298928, radi ustupa hipotekarmne trazbine pod
poslbr.Z-80/05 na nekretninama 1 to: vlasniitvo posebnog dijela 6. suvlasnicli dio:
1957/13773 dijela Zest.zem 432/5 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) sve ZU 6419 ko
Trogir, temeljem Ugovora o cestji od 31.05.2019 godine ovjerenog od strane javnog
biljeznika Nikole Tadica iz Zagreba, dana 31.05.2019 godine pod br.OV-2840/2019.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.01.2021.

ZemlyEnakmiiini ivadak (datem 1 vrijeme izrads) 18.01.2021. 10:22:28 Stramica: 3
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